Prospekt Informacyjny Osiedla ,Magnolia II” w Olsztynie, zadanie 3 (bud. B5)

Stan na dzieni 03 lipca 2025 roku

CZESC OGOLNA

a) DANE IDENTYFIKACYJNE Il KONTAKTOWE DEWELOPERA

Deweloper
Forma prawna
KRS

Adres

NIP

REGON

Nr telefonu

Adres poczty elektronicznej

Adres strony internetowej

MD-P 2 Sp. z 0.0.

SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
0000775618

ul. Bilitewskiego 7/1 10-693 Olsztyn

7393925631

382895423

(89) 721-10-10

olsztyn@makdom.pl

www.makdom.pl

b) DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Historia i udokumentowane
doswiadczenie dewelopera

Spoétka celowa powotana do realizacji przedmiotowego

III

przedsiewziecia deweloperskiego pn. Osiedle ,, MAGNOLIA |

Przyktad ukonczonego przedsiewziecia
deweloperskiego (nalezy wskazac, o ile
istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym
ostatnie):

Nie dotyczy

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

Przyktad innego ukonczonego
przedsiewziecia deweloperskiego:

Nie dotyczy

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie

Ostatnie ukoniczone przedsiewziecie
deweloperskie:

Nie dotyczy

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia
na uzytkowanie
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Prospekt Informacyjny Osiedla ,Magnolia II” w Olsztynie, zadanie 3 (bud. B5)

Stan na dzieni 03 lipca 2025 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowanie egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt (T/N)

NIE

c) INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki ewidencyjnej i nr obrebu
ewidencyjnego (jezeli dziatka nie posiada
adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej
potozenie)

Nr ksiegi wieczystej

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale IV ksiegi wieczystej. W przypadku
braku ksiegi wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci- imie i nazwisko albo
nazwa (firma) wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego oraz istniejgce
obcigzenia na nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych
w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia, w
szczegolnosci obiekty generujace
uciazliwosci zapachowe, hatasowe,
Swietlne.
Uwarunkowania lokalizacji inwestycji
wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkgcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)
Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

=  Plan ogdiny gminy

= Miejscowy plan

zagospodarowania
przestrzennego

ul. ks. Roberta Bilitewskiego/Popietuszki, Olsztyn
143/2 z obrebu 118

KW nr OL10/ 00148346/9

Hipoteka umowna do kwoty 33.427.050,00 PLN (stownie ztotych:
trzydziesci trzy miliony czterysta dwadziescia siedem tysiecy
pieédziesigt, 00/100) na zabezpieczenie wierzytelnosci o zwrot
kredytdéw, roszczen o odsetki oraz innych roszczen o $wiadczenia
uboczne w tym optat i prowizji, wynikajacych z:

* Umowy Kredytowej nr U0O003752752856 o Kredyt nieodnawialny
na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego z dnia 13 marca
2024 roku

¢ Umowy Kredytowej nr U0O003752776808 o Kredyt nieodnawialny
na finansowanie przedsiewziecia deweloperskiego z dnia 13 marca
2024 roku

e Umowy kredytowej Nr U0003752779759 o Kredyt na VAT
odnawialny w rachunku kredytowym z dnia 13 marca 2024 roku
przystugujacych Alior Bankowi S.A. z siedzibg w Warszawie

Brak ucigzliwych obiektéw w sasiedztwie.

MPZP miasta Olsztyn dla terenu potozonego w poftudniowej czesci
miasta w rejonie ulicy Bartgskiej KORTOWO-SADY — uchwalony
przez Rade Miasta Olsztyn uchwatg Nr XX11/321/04 z dnia 25 lutego
2004 r.
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Prospekt Informacyjny Osiedla ,Magnolia II” w Olsztynie, zadanie 3 (bud. B5)

Stan na dzieni 03 lipca 2025 roku

=  Miejscowy plan odbudowy

= Inne!
Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego | Uchwata Rady Miejskiej w Olsztynie Nr XXI1/321/04 z dnia 25
dla terenu objetego przedsiewzieciem lutego 2004 r.
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

przeznaczenie terenu

,8MW” — zabudowa o funkcjach mieszkaniowych wielorodzinnych

maksymalna intensywno$¢ zabudowy | Brak okreslenia w planie

maksymalna i minimalna nadziemna

. L Brak okreslenia w planie
intensywnos¢ zabudowy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy | 4-7 kondygnacji

Brak okreslenia w planie

maksymalna powierzchnia zabudowy

minimalny udziat procentowy powierzchni

. L .| 25%
biologicznie czynne;j

1,05 mp./1 lok.
warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, | Brak
przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i | Brak
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Brak
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Brak
terendw lub obiektéw podlegajgcych

minimalna liczba miejsc do parkowania

! Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,

standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Prospekt Informacyjny Osiedla ,,Magnolia II” w Olsztynie, zadanie 3 (bud. B5)

Stan na dzieri 03 lipca 2025 roku

ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym (w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
umieszcza sie informacje ,,Brak planu”)
przeznaczenie terenu
maksymalna intensywnos¢ zabudowy
maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
maksymalna wysokos¢ zabudowy
maksymalna powierzchnia zabudowy
minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j
minimalna liczba miejsc do parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu
Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania
terenu:
=  gabaryty
= forma architektoniczna
= usytuowanie linii zabudowy
= intensywnos$¢ wykorzystania terenu
= warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
=  wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
=  warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

Brak

Brak

Uchwata Rady Miejskiej w Olsztynie Nr XX11/321/04 z dnia 25 lutego
2004 r.

Nie dotyczy - uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy jest
konieczne tylko wtedy, kiedy dana gmina nie wydata miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP), dla terenu
objetego przedmiotowym zadaniem inwestycyjnym jest wydany
MPZP.
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Prospekt Informacyjny Osiedla ,Magnolia II” w Olsztynie, zadanie 3 (bud. B5)

Stan na dzieni 03 lipca 2025 roku

=  wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

= warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

= warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

=  minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

= nadziemna intensywnos¢ zabudowy

=  wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym (w szczegdlnosci: budowy
lub rozbudowy drég, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie sciekow,
spalarnie $smieci, wysypiska, cmentarze),
zawarte w:

=  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

= decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

=  decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z pismem wydanym przez Urzad Miasta Olsztyn znak:
UA.6724.3.5.2025 z dnia 27.02.2025r. Wydziat Urbanistyki i
Architektury informuje, ze w promieniu 1 km od inwestycji
zlokalizowanej na dziatce nr 143/2 obr. 118 Gmina Olsztyn nie
przewiduje sie inwestycji w zakresie budowy linii szynowych,
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych takich jak:
oczyszczalnie sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze,
zawartych w mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego. W zakresie budowy i rozbudowy drég Prezydent
Olsztyna wydat :

-Decyzje nr 11-286/2024 zatwierdzajgcg projekt i udzielajaca
pozwolenia na budowe drogi ul. Gen. S. Maczka na dziatkach 5/60,
5/98,5/97 obr. 0118.

-Decyzje nr 11-1/2025 zatwierdzajgcg projekt i udzielajgcy
pozwolenia na budowe drogi mjr Jana Piwnika na dziatkach 34/21,
34/23,34/27,38/4,37/2,4/8 obr. 118.

Ponadto wydano decyzje:

11-190/2024 zatwierdzajgcg projekt i udzielajgcg pozwolenie na
budowe i pogtebienie zbiornikdéw retencyjnych wraz z
zagospodarowaniem w ramach budowy ,Osiedlowego Parku
Zacisze” w okolicy ul. Bukowskiego, oraz decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego Icp-29/2024 obejmujacej
przebudowe terendw zieleni urzadzonej tzw. ,Skweru Generat”,
tj. budowe i rozbudowe ciggéw pieszo-rowerowych, budowe
ktadki, umocnien dna cieku, sieci o$wietlenia na dziatkach: 96/38,
25/1,96/39, 98/3,95/2 ,106/7, 106/25, 25/2, 106/23, 93/1, 99/1,
110 obr. 118 oraz 256/63, 266, 270/3, 269/2 obr.114, 218 obr.126,
220 obr.126, 212/24 obr.112.
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Prospekt Informacyjny Osiedla ,Magnolia II” w Olsztynie, zadanie 3 (bud. B5)

Stan na dzieni 03 lipca 2025 roku

= uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

=  miejscowych planach odbudowy

®  mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego
Ustalenia decyzji w zakresie
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mieé znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

= decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji drogowej

= decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowe;j

= decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

=  decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej
= decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe (T/N) | TAK
Czy pozwolenie na budowe jest TAK
ostateczne (T/N)

Czy pozwolenie na budowe jest NIE

zaskarzone (T/N)
Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa | Ostateczna i prawomocna Decyzja nr 205/2022 z dnia 04.08.2022 r.
organu, ktory je wydat wydana przez Prezydenta Olsztyna, ktéra zostata zmieniona
ostateczng i prawomocng Decyzjg nr 11-5/2024 z dnia 08.01.2024r.

Data uprawomochnienia sie decyzji o -
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Olsztynie
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Prospekt Informacyjny Osiedla ,,Magnolia II” w Olsztynie, zadanie 3 (bud. B5)

Stan na dzieri 03 lipca 2025 roku

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U.

22020 . poz. 1333, 2127 i 2320
orazz 2021r. poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgtoszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, liczba
budynkéw, rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zzrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego (rodzaj
posiadanych srodkéw finansowych —
kredyt, srodki wtasne, inne)

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw:
Otwarty/Zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota

Zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych z dnia 26.10.2023 roku

Nie dotyczy

Budynek B5:

Termin rozpoczecia: 20.04.2025 r.

Planowana data zakonczenia: 31.01.2027 r.

W ramach inwestycji ,,Magnolia II” Zadanie 3 zrealizowany zostanie
budynek wielorodzinny oznaczony numerem B5. Odlegtos¢ od
sgsiednich budynkéw wielorodzinnych przy ul. Bilitewskiego 2
i ul. Bilitewskiego 4 jest wieksza od wymaganej minimalnej wartosci
8m.

Powierzchnia uzytkowa Przedmiotu Umowy zostanie obliczona na
zasadach okreslonych w Obwieszczeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 12 lipca 2022r., w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu rozporzgdzenia Ministra Rozwoju w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679), dla
ktérego podstawg prawng jest Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z
dnia 11 wrzesnia 2020r., w oparciu o Norme PN-ISO 9836, do
powierzchni nie wlicza sie powierzchnie pod scianami dziatowymi,
pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01
m? (jedna setna metra kwadratowego), w mieszkaniu w stanie
catkowicie wykonczonym, a wiec z tynkami; do powierzchni nie sg
wliczane balkony i tarasy.

K/SW (75%/25%)

Alior Bank S.A.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (OMRP).

0,45%
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Prospekt Informacyjny Osiedla ,Magnolia II” w Olsztynie, zadanie 3 (bud. B5)

Stan na dzieni 03 lipca 2025 roku

sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny?

Gtéwne zasady funkcjonowania Whptaty Nabywcy sg ewidencjonowane na  otwartym
wybranego rodzaju zabezpieczenia mieszkaniowym rachunku powierniczym prowadzonym w banku.
$rodkéw Nabywcy Wyptata srodkéw deweloperowi z rachunku nastepuje po kontroli a

nastepnie pozytywnym stwierdzeniu przez bank zakonczenia
danego etapu inwestycji zgodnie z harmonogramem. Nabywca ma
prawo do dokonywania wptat, wyptat oraz kontroli dokonywanych
wptat i salda. Zatwierdzenie wyptaty z otwartego rachunku
powierniczego na rzecz dewelopera nastepuje po przeprowadzeniu
kontroli dokumentéw przez wyznaczonego przez bank
zewnetrznego  doradce  technicznego,  zajmujgcego  sie
profesjonalnie nadzorem zewnetrznym nad prowadzonymi
inwestycjami  budowlanymi i posiadajgcego odpowiednie
uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkéw Nabywcy Alior Bank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania udziat w
inwestycyjnego Etap Opis zakresu prac kosztach  termin

[%]
Przygotowanie przedsiewziecia
deweloperskiego w zakresie
niezbednym do rozpoczecia
| | budowy, nabycie terenu wraz z 20% 31.05.2025
dokumentacjg i pozwoleniem na
budowe, rozpoczecie robot
ziemnych (w min. 20%)

Zakonczenie robét ziemnych

Zakonczenie stanu "zero" z

Il L . 15% 30.09.2025
wyjatkiem otwordw
technologicznych posadowienia

dzwigdéw

2 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Prospekt Informacyjny Osiedla ,Magnolia II” w Olsztynie, zadanie 3 (bud. B5)

Stan na dzieni 03 lipca 2025 roku

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

\

Vi

VI

Stan surowy otwarty (nadziemie
w min. 30%)

Zakonczenie stanu surowego
otwartego

Uzupetnienie otworéw
technologicznych stanu zero
Instalacje elektryczne
podtynkowe w min. 40%

Wykonanie konstrukcji dachu

Pokrycie dachu w min. 20%

Wykonanie instalacji
elektrycznych podtynkowych

Stolarka okienna w min. 60%

Wykonanie stolarki okiennej

Instalacje wewnetrzne sanitarne
podposadzkowe (bez osprzetu)
w min. 60%

Elewacja w min. 30%
Wykonanie tynkéw
wewnetrznych w 100%

Wykonanie instalacji
wewnetrznych sanitarnych
podposadzkowych (bez
osprzetu)

Stan wykonczeniowy wraz z
osprzetem instalacyjnym w min.
60%

Wykonanie elewacji

Pokrycie dachu wraz z
obréobkami

Stan wykonczeniowy wraz z
osprzetem instalacyjnym w
100%

Zakonczenie robét budowlanych
wewnetrznych i zewnetrznych i
uzyskanie ostatecznego
(prawomocnego) pozwolenia na
uzytkowanie

15%

10%

10%

10%

10%

10%

28.02.2026

31.03.2026

30.04.2026

31.08.2026

31.10.2026

31.01.2027

Cena sprzedazy brutto jest ceng ostateczng w przypadku niezmiennosci
powierzchni lokalu. Zmiana wartosci ceny jest mozliwa tylko w
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przypadku zmiany powierzchni lokalu - nie dotyczy zmian
spowodowanych zmianami lokatorskimi.

Zmiana powierzchni lokalu powyzej 2% daje Nabywcy prawo do
rezygnacji z zakupu przedmiotu Umowy. Jezeli Nabywca nie odstgpi od
Umowy z powyzszej przyczyny, Strony dokonajg odpowiedniego
rozliczenia ceny lokalu (Nabywca dokona doptaty lub otrzyma od
Dewelopera zwrot nadptaty), w oparciu o wskazang cene za 1 m?
powierzchni lokalu. Powyisze postanowienie nie ma zastosowania,
jesli na zlecenie Nabywcy w lokalu beda wprowadzane zmiany
lokatorskie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Warunki, na jakich Nabywca
moze odstapi¢ od umowy
deweloperskiej

(lub jednej z umdw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym)

v W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu powyzej 2% z

zastrzezeniem, ze zmiana ta nie zostata wywotana zmianami lokatorskimi w
projekcie lokalu, Nabywca ma prawo zrezygnowaé z zakupu przedmiotu
Umowy poprzez odstgpienie od Umowy a wptacone przez Nabywce srodki
pieniezne zostang zwrdcone Nabywcy w wysokos$ci nominalnej, na wskazane
przez Nabywce konto bankowe, bez zbednej zwtoki od daty odstgpienia od
Umowy.

W przypadku zmiany stawki podatku VAT, okreslonej w Umowie,
SPRZEDAJACY poinformuje Nabywce w terminie 14 dni od dnia wejscia w
zycie nowej stawki podatku VAT. W takim przypadku Nabywcy przystuguje
prawo do odstgpienia od umowy, w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia,

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementdow, o ktérych mowa w art. 43
Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, tj;

1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy deweloperskiej;
2) cene nabycia praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej;

3) informacje o nieruchomosci, na ktérej ma by¢ przeprowadzone
deweloperskie lub  zadanie
obejmujgcg informacje o powierzchni dziatki, stanie prawnym
nieruchomosci, w szczegdlnosci oznaczenie wtfasciciela lub
uzytkownika wieczystego, istniejgcych na niej obcigzeniach
hipotecznych i stuzebnosciach;

przedsiewziecie inwestycyjne,

4) okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego,
bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej, lub budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej
umowy;

5) okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku;

6) okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego, powierzchni i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper;
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7) termin przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej;

8) zobowigzanie nabywcy do spetnienia swiadczenia pienieznego
wynikajgcego z umowy deweloperskiej;

9) wysoko$¢, terminy i sposéb dokonywania wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8;

10) informacje dotyczace:

a. mieszkaniowego rachunku powierniczego, w szczegdlnosci
nazwe banku, numer rachunku, zasady dysponowania srodkami
pienieznymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacje o
kosztach prowadzenia rachunku,

b. naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny;

11) numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktéry je
wydat, oraz informacje, czy jest ostateczne lub czy zostato
zaskarzone, albo numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, oraz
oznaczenie organu, do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ;

12) termin rozpoczecia i zakonczenia robét budowlanych danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

13) okreslenie warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, o
ktorych mowa w art. 43, a takze warunkéw zwrotu sSrodkéw
pienieznych wptaconych przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w razie skorzystania z tego prawa;

14) okreslenie wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy
deweloperskiej, jezeli strony to przewidziaty;

15) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

16) oswiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami i zapoznaniu sie przez nabywece z ich trescig oraz
poinformowaniu nabywcy przez dewelopera o mozliwosci
zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych
mowa w art. 26 ust. 1i 2;

17) termin i sposéb zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz termin odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

18) informacje o zgodzie lub zobowigzaniu do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1;

19) zobowigzanie dewelopera do wybudowania budynku oraz
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i

przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
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korzystania z tego lokalu na nabywce albo przeniesienia na nabywce
wfasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
przeniesienia utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wyfacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych;

20) informacje o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokosci optaty
rezerwacyjnej albo o braku takiej umowy.

b) jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym Ilub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ww.
Ustawy;

c) jezeli SPRZEDAJACY nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ww.
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zafacznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg Umowe s3
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
niniejszej Umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
niniejszg Umowe nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

f) w przypadku nie przeniesienia na NABYWCE praw wynikajgcych z
niniejszej Umowy w terminie wynikajacym z tej Umowy;

g) w przypadku gdy SPRZEDAJACY nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ww. Ustawy;

h) w przypadku gdy SPRZEDAJACY nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ww. Ustawy;

i) w przypadku niewykonania przez SPRZEDAJACEGO obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 ww. Ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie;

j) w przypadku nieusuniecia przez SPRZEDAJACEGO wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ww. Ustawy;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ww. Ustawy;

1) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
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W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu ppkt a)
do e), NABYWCA ma prawo odstgpienia od niniejszej Umowy w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu ppkt f),
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy,
NABYWCA wyznacza SPRZEDAJACEMU 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od niniejszej Umowy. NABYWCA zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia w wysokosci odsetek
ustawowych liczonych od wartos$ci wptaconych kwot poczynajac od
daty uptywu terminu do daty odstgpienia od niniejszej Umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu ppkt g),
NABYWCA ma prawo odstgpi¢ od Umowy po dokonaniu przez Bank
zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu ppkt h),
NABYWCA ma prawo odstgpi¢ od Umowy po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 ww. Ustawy.

Oswiadczenie woli NABYWCY o odstgpieniu od niniejszej Umowy, o
ktdrym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, ww. Ustawy i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku skorzystania przez NABYWCE z prawa odstgpienia, o
ktéorym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, Umowa uwazana jest za
niezawartg, a NABYWCA nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.
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Warunki, na jakich Sprzedajacy
moze odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

(lub jednej z umdw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym)

rezygnacja przez Nabywce z zakupu Przedmiotu Umowy,

nieprzystgpienie przez NABYWCE do aktu notarialnego przeniesienia
wtasnosci w terminie 180 dni od daty przekazania przedmiotu Umowy nie
pdzniej jednak niz do dnia 30.10.2027 r., pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie przez NABYWCE jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
opOdznienie w zaptacie jednej z wymagalnych ptatnosci przekraczajgce 30 dni,
wzgledem Harmonogramu stanowigcego Zatgcznik nr 1 Umowy , po uptywie
30 dni od daty bezskutecznego wezwania Nabywcy listem poleconym ze
zwrotnym potwierdzeniem odbioru do uiszczenia zalegtych kwot, chyba ze
niespetnienie tego $wiadczenia pienieznego przez NABYWCE jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

niestawienie sie NABYWCY lub ustanowionego przez niego Petnomocnika do
odbioru przedmiotu Umowy, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
przez NABYWCE jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

NABYWCY powoduje:

uprawniaé bedzie SPRZEDAJACEGO do odstgpienia od Umowy z przyczyn lezgcych
po stronie NABYWCY, a NABYWCA w takim przypadku wyraza zgode na
wykreslenie roszczenia z Dziatu Il ksiegi wieczystej. Z uprawnienia niniejszego
SPRZEDAJACY moze skorzysta¢ do momentu podpisania aktu notarialnego
przeniesienia wtasnosci Przedmiotu Umowy i w kazdym wypadku nie pdzniej
niz do dnia 30.12.2027r. Odstgpienie od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie

a) naliczenie kary umownej w wysokosci 3% wartosci netto przedmiotu
Umowy, nie wyzszej jednak niz 20 000 zt,

b) zwrot bez zbednej zwioki dokonanych przez NABYWCE wptat w
wysokosci nominalnej (po potraceniu kary umownej, o ktérej mowa w
ppkt a) na konto wskazane przez NABYWCE.
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INNE INFORMACIE

Informacja o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku Ilub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

W przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, informacja o
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na Nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

Alior Bank S.A. wydat zaswiadczenie
warunkowej zgody na zwolnienie obcigzenia
hipotecznego oraz wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego/ niemieszkalnego wraz z
cze$ciami przynaleznymi.

W przedmiotowe] inwestycji nie wystepuja
lokale uzytkowe.

W biurze dewelopera mozna sie zapozna¢ z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.—Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spdtke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjq o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:
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a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Bank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

= ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank S.A.

= w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

= |imit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe] restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rdwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

=  podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

=  wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

=  wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
2320i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

Strona |16



Prospekt Informacyjny Osiedla ,,Magnolia Il” w Olsztynie, zadanie 3 (bud. B5)

Stan na dzien 03 lipca 2025 roku
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